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Viktig informasjon*

Verdipapirdokumentet har utelukkende blitt utarbeidet i forbindelse med sgknad om opptak av Lanet pa Oslo Bgrs.

Finanstilsynet har kontrollert og godkjent Verdipapirdokumentet i henhold til Verdipapirhandellovens § 7-7. Finanstilsynets kontroll og
godkjennelse knytter seg utelukkende til at utsteder har inntatt beskrivelser i henhold til en pa forhand definert liste med innholdskrav.
Finanstilsynet har ikke foretatt noen form for kontroll eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet i eller pa annen
mate omfattet av prospektet. Finanstilsynet ikke har kontrollert og/eller godkjent riktigheten eller fullstendigheten av opplysninger som
gis i prospektet. Ny informasjon av vesentlig betydning for Olav Thon Eiendomsselskap ASA (”Utsteder”/”Selskapet”) eller dets
datterselskaper kan bli kjent etter datering av Verdipapirdokumentet, men fgr notering av Obligasjonene. Slik informasjon vil bli
publisert som et tillegg til Verdipapirdokumentet i henhold til Verdipapirhandellovens § 7-15. Verken utgivelsen eller utleveringen av
Verdipapirdokumentet skal, under noen omstendighet, skape inntrykk av at informasjonen heri er fullstendig eller korrekt pa et
tidspunkt etter datering av Verdipapirdokumentet eller at Selskapets eller dets datterselskapers forretningsvirksomhet ikke kan ha blitt
endret etter dette tidspunkt.

Det er kun Selskapet og Tilretteleggerne som er berettiget til & skaffe informasjon om forhold beskrevet i verdipapirdokumentet.
Informasjon som er skaffet av enhver annen person har ikke relevans i forhold til verdipapirdokumentet og skal derfor ikke bli stolt pa.

Verdipapirdokumentet er underlagt norsk lov, safremt ikke annet er uttrykkelig uttalt. Enhver uenighet vedrgrende
verdipapirdokumentet skal bli Igst ved norsk rett.

Distribusjon av verdipapirdokumentet kan veere begrenset ved lov i enkelte jurisdiksjoner, dette kan gjelde eksempelvis USA og
Storbritannia. Finanstilsynets kontroll og godkjennelse av verdipapirdokumentet innebaerer at dokumentet kan benyttes i enhver annen
E@S-stat. Ut over dette er det ikke blitt foretatt noen handling for & fa tillatelse til & distribuere verdipapirdokumentet i noen
jurisdiksjoner hvor slik handling er pakrevd. Enhver person som mottar verdipapirdokumentet er palagt av Selskapet og Tilretteleggerne
til selv a sette seg inn i og overholde slike restriksjoner.

Dette verdipapirdokumentet er ikke et tilbud om a selge eller en anmodning om & kjgpe Obligasjoner.

Innholdet i verdipapirdokumentet er ikke en juridisk, gkonomisk eller skattemessig radgivning. Enhver Obligasjonseier bgr konsultere
med sin egen juridiske- og/eller gkonomiske radgiver og/eller skatteradgiver.

Kopier av verdipapirdokumentet kan fas ved henvendelse til Selskapet eller Tilretteleggeren.

Dette verdipapirdokumentet datert 27.06.2014 ma sees i sammenheng med Registreringsdokumentet datert 26.03.2014 som sammen
utgjer prospektet.

* Ord med stor forbokstav som benyttes i avsnittet Viktig informasjon skal ha betydning som beskrevet i kapittel 3
Verdipapirinformasjon.
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1. Risikofaktorer

Alle obligasjonsinvesteringer er forbundet med risiko. Risikoen knytter seg til generelle svingninger i verdipapirmarkedet, varierende
likviditet i en obligasjon og selskapsspesifikke risikofaktorer. | hovedsak er det tre risikoforhold som samlet utgjgr investors totale
risikoeksponering ved investering i et obligasjonslan; likviditetsrisiko, renterisiko og generell markedsrisiko.

Likviditetsrisiko
Likviditetsrisiko representerer risiko for mangel pa handelsvolum i Obligasjonene, en situasjon som kan gjgre det vanskelig a foreta en
transaksjon innenfor et gnsket tidsintervall. Det viser til hvor raskt Obligasjonene kan konverteres til kontanter.

Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet, slik at omsetteligheten til Lanet vil avhenge av de til enhver tid tilgjengelige og
etablerte kredittlinjer hos de ulike markedsaktgrene.

Renterisiko

Obligasjonslanet Igper med en kvartalsvis kupongrente pa 3 maneders NIBOR + 0,67 % p.a. Renterisikoen for dette lanet vil veere
begrenset da det er kvartalsvise justeringer over Lanets Totale Igpetid pa 5 ar. Den primare kursrisiko under lanets lgpetid er endring i
markedets vurdering av gjeldende kreditmarginpaslag i forhold til det avtalte marginpaslag pa dette lanet. Dette kan skyldes endringer i
markedsforhold og/eller selskapsspesifikke forhold. Det normale er at marginpaslaget reduseres ettersom gjenvaerende lgpetid for
lanet blir kortere.

Generell Markedsrisiko

Kursen pa Lanet vil svinge i forhold til rente- og kredittmarkedet generelt, markedets syn pa risikoen knyttet til Lanet og
omsetteligheten til Lanet i markedet. Til tross for underliggende positiv utvikling i Lantakers forretningsmessige aktiviteter, vil kursen pa
Lanet kunne ga ned uavhengig av dette. Lan med relativ kort Igpetid og flytende rente — slik som for dette lanet, har dog generelt lavere
kursrisiko enn tilsvarende |an med fast rente.

Investor har risiko pa sin plassering dersom Olav Thon Eiendomsselskap ASA ikke klarer & gjgre opp sine forpliktelser ved
forfallstidspunktet. Prisen pa obligasjonslanet vil i hele Lanets lgpetid variere med kredittmarkedets oppfatning av Olav Thon
Eiendomsselskap ASA som utsteder.
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2. Ansvarsforhold

Ansvarserklzering

Olav Thon Eiendomsselskap ASA bekrefter at opplysningene i dette prospektet sa langt Selskapet kjenner til er i samsvar med de
faktiske forhold, at det ikke forekommer utelatelser fra prospektet som er av en slik art at de kan endre prospektets betydningsinnhold,
og at de ansvarlige har gjort alle rimelige tiltak for & sikre dette.

Oslo, 27. juni 2014

Olav Thon Eiendomsselskap ASA

W B S

Arne B. Sperre J
Finansdirektgr
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3. Verdipapirinformasjon

ISIN:

Lanet/Lanets navn:
Lantager/Utsteder/Selskap:
Type lan:

Ldneramme:

Lanebelgp:
Obligasjonsandeler a:

Obligasjonsandelenes form:

Innbetalingsdato/Emisjonsdato:

Rentebaerende fra dato:
Rentebaerende til dato:
Forfallsdato:

Referanserente:

Margin:

Palydende Rentesats:

Effektiv rente:
Antall rentedager 1.termin:

Beregningsmetode
2.hdndsomsetning:

Rentetermindato:

Rentereguleringsdato:

Rentefastsettelsesdato:

Bankdagskonvensjon:

Emisjonskurs:

Bankdag:

Avdrag:

Innlgsning:

Sikkerhet:

NO0010713506

FRN Olav Thon Eiendsomsselskap ASA Sikret Obligasjonslan 2014/2019
Olav Thon Eiendomsselskap ASA

Obligasjonslan med flytende rente

NOK 1200 000 000,00

NOK 1200 000 000,00

NOK 1 000 000,00 - likestilte og sideordnede

Kun elektroniske verdipapirer registrert i Verdipapirregisteret
27.juni 2014

Innbetalingsdato

Forfallsdato

27.juni 2019

NIBOR 3 maneder pa hver Rentefastsettelsesdato, avrundet til
naermeste hundredels prosentpoeng. Referanserenten reguleres med
virkning fra og med hver Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato

0,67 % p.a.

NIBOR + Margin

2,40 % for den fgrste perioden (27.06.2014 — 29.09.2014)
Den effektive renten er avhengig av markedskursen.

94 dager

Act/360, modifisert pafglgende Bankdag

Rentebetaling betales etterskuddsvis pa hver rentereguleringsdato fra og med en
Rentestartdato/Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato beregnet pa
grunnlag av et ar som bestar av 360 dager mot det faktisk antall dager.

27. mars, 27. juni, 27. september og 27. desember hvert ar.
Er Rentereguleringsdato en dag som ikke er Bankdag flyttes rentereguleringsdato
til fgrste pafglgende Bankdag

25. juni 2014 og deretter to Bankdager fgr hver rentereguleringsdato

Ujustert — Betalingsdato fastholdes selv om den ikke er Bankdag (betalinger
giennomfgres da pa f@rste Bankdag etter Rentetermindato.

100,00 %

Dag som norske banker kan gjennomfgre valutatransaksjoner og som ogsa er
apningsdag for Norges Banks oppgjgrssystem (NBO).

Lanet Igper uten avdrag og forfaller i sin helhet til betaling pa Forfallsdato.

Forfalt rente og forfalt hovedstol vil bli godskrevet den enkelte obligasjonseier
direkte fra Verdipapirregisteret. Foreldelsesfristen for eventuelle krav pa renter
og hovedstol fglger norsk lovgivning, p.t. 3 ar for renter og 10 ar for hovedstol.

Det er etablert saerskilt sikkerhet til dekning av Lanet ved 1.prioritets pant.
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Eiendomspantet:

Eiendommen:

Datterselskaper:

Utsteders saerskilte forpliktelser i
Igpet av Lanets Igpetid:

Eksisterende Majoritetseier:

Notering av Lanet:

Formal:

NIBOR:

Obligasjonslanet utgjgr en ordinaer gjeldsforpliktelse for Lantaker, og star bare
tilbake for forpliktelser som ved lov skal dekkes foran ordinzere gjeldsforpliktelser.

Fgrsteprioritets pant over Eiendommen til enhver tid med palydende NOK 1 200
000 000 (med tillegg av renter og omkostninger), til fordel for Tillitsmannen (pa
vegne av Obligasjonseierne) til sikkerhet for Utsteders forpliktelser under
Laneavtalen.

Obligasjonseierne i NO0010713506 har lik rett til Eiendomspantet.
Se vedlegg: Verdivurdering av Sandvika Storsenter Syd og Thon Hotel Oslofjord.

Det bekreftes herved at opplysningene i verdivurderingen er korrekt gjengitt og at
etter det Utsteder kjenner til og kan kontrollere ut fra offentliggjorte opplysninger
fra tredjemann, er ingen fakta utelatt som kan medfgre at de gjengitte
opplysningene er ungyaktige eller villedende.

Sandvika Storsenter Syd og Thon Hotel Oslofjord - gnr. 52 bnr. 66, 87 & 150 i
Baerum kommune.

Lantakers datterselskaper, jf. aksjeloven § 1-3.

| henhold til Ldneavtalens punkt 3.5.1 forplikter Utstederen seg til ikke (enten
dette skjer som én, eller flere handlinger, frivillig eller ufrivillig):

(a) aoverdra hele eller deler av virksomheten,

(b) aendre virksomhetens art eller

(c) aforeta fusjon, fisjon eller annen form for reorganisering av
virksomheten,

hvis dette medfgrer en vesentlig svekkelse av Utstederens evne til 3 oppfylle sine
forpliktelser etter Laneavtalen.

| henhold til Laneavtalens punkt 3.5.2 forplikter Utstederen seg til & sgrge for
tilfredsstillende forvaltning og vedlikehold av Eiendommene og a s@rge for at
Eiendommene er fullverdiforsikret i henhold til det som er vanlig markedspraksis
for selskaper som investerer i naeringseiendom i Norge. Alle forsikringer skal tas ut
hos velrenommerte forsikringsselskaper. Tillitsmannen skal, som panthaver i
Eiendommene, veere registrert hos den enkelte forsikringsyter som medforsikret
og begunstiget til eventuelle forsikringsutbetalinger.

For neermere informasjon om Utstederens szerlige forpliktelser, se Laneavtalens
punkt 3.5.

Thon Gruppen AS.
Lanet vil bli spkt opptatt til notering pa Oslo Bgrs.

Sgknad om notering vil bli sendt etter innbetalingsdato og sa raskt som mulig
etter at prospektet er kontrollert og godkjent av Finanstilsynet.

Obligasjonene er fritt omsettelige.
Formalet med emisjonen er generell finansiering av Utstederen.

(Norwegian Interbank Offered Rate) renteavlesning for en neermere
angitt periode pa Reuters side NIBR kl. 12.00 i Oslo. Dersom Reuters

side NIBR ikke er tilgjengelig, fjernet, eller slik at den oppgitte rente etter
Tillitsmannens oppfatning ikke gir et riktig uttrykk for Referanserenten,
skal det benyttes en annen side pa Reuters eller annen elektronisk
nyhetsformidler som Tillitsmannen mener angir den samme rente som
Reuters eller annen elektronisk nyhetsformidler som Tillitsmannen mener
angir den samme rente som Reuters side NIBR. Er dette ikke mulig
beregner Tillitsmannen rentesatsen basert pa sammenlignbar kvotering



Olav Thon Eiendomsselskap ASA, 27.06.2014

Verdipapirdokument

ISIN: NO0010713506

Godkjennelser/Tillatelser:

Laneavtale/-n:

Obligasjonseiermgte/
stemmerettigheter:

mellom banker.
Fullmakt til opptak av Lanet er gitt i Lantakers styre den 21.05.2014.

Prospekt vil forelegges Finanstilsynet for kontroll og godkjenning. Se under Viktig
Informasjon side 2. Prospekt vil ogsa forelegges Oslo Bgrs i forbindelse med
spknad om notering av Lanet.

Det vil fgr Innbetalingsdato bli inngatt en Laneavtale mellom Lantaker og
Tillitsmannen som regulerer rettigheter og plikter i laneforholdet. Tillitsmannen
inngar denne pa vegne av obligasjonseierne og gis ogsa myndighet til & opptre pa
vegne av disse sa langt Laneavtalen gir grunnlag for.

Obligasjonseierne har ved tegning av obligasjoner i Lanet tiltradt Laneavtalen..

Obligasjonseierne er bundet av Laneavtalens vilkar sa fremt det i
verdipapirdokumentet er gitt opplysninger om tiltredelsen.

Laneavtalen er tilgjengelig for enhver og kan fas ved henvendelse til Tillitsmannen
eller Lantakeren og er vedlagt dette verdipapirdokumentet.

Obligasjonseiermgtet er obligasjonseierfellesskapets gverste organ. Dersom
obligasjonseiernes beslutning eller samtykke er ngdvendig etter Laneavtalen eller
etter lov, treffes vedtak om dette pa obligasjonseiermgte. Vedtak truffet pa
obligasjonseiermgte er bindende og gjelder for alle obligasjoner.

Innkalling og gjennomfgring av obligasjonseiermgte
Obligasjonseiermgte avholdes etter begjeering fra:

(a) Utstederen,

(b) obligasjonseiere som representerer minst 1/10 av stemmeberettigede
obligasjoner,

(c) Tillitsmannen, eller

(d) Markedsplassen.

Pa obligasjonseiermgtet gir hver stemmeberettigede obligasjon rett til én stemme
i henhold til registrerte obligasjoner i Verdipapirregisteret ved utlgpet av dagen
for avholdelse av obligasjonseiermgtet. Den som dpner obligasjonseiermgtet
avgjor hvilke obligasjoner som skal anses som egne obligasjoner. Egne
obligasjoner har ikke stemmerett.

| alle saker som behandles pa obligasjonseiermgtet kan Utstederen, Tillitsmannen
og enhver obligasjonseier kreve skriftlig avstemning. Ved stemmelikhet gjelder
det mgtelederen slutter seg til, selv om mgtelederen ikke er obligasjonseier.

For at obligasjonseiermgtet skal kunne fatte gyldig vedtak ma minst halvparten

(1/2) av stemmeberettigede obligasjoner veere representert, jf. dog Laneavtalens
pkt 5.4. Selv om mindre enn halvparten (1/2) av stemmeberettigede obligasjoner
er representert, skal obligasjonseiermgtet avholdes og avstemning gjennomfgres.

Et vedtak pa obligasjonseiermgtet krever tilslutning fra et flertall av de avgitte
stemmer, om ikke annet er bestemt i Laneavtalens punkt 5.3.5.

| fglgende saker kreves tilslutning fra minst to tredeler (2/3) av de avgitte
stemmer:

(a) endringer av Laneavtalens bestemmelser om obligasjonsrenten, Igpetid,
innlgsningskurs og @gvrige bestemmelser som har betydning for
obligasjonenes kontantstrgm,

(b) overfgring av Laneavtalens rettigheter og forpliktelser til annen utsteder
(skyldner), eller

(c) bytte av Tillitsmannen.

For nzermere informasjon om Obligasjonseiermgte, se Laneavtalens punkt 5.
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Tillitsmann/-en: Norsk Tillitsmann ASA, Postboks 1470 Vika, 0116 OSLO

Tilretteleggere: Danske Bank Markets, Postboks 1170 Sentrum, 0107 OSLO

Handelsbanken Capital Markets, Postboks 1249 Vika, 0110 Oslo

Registerfgrer: Danske Bank A/S, Verdipapirservice, Sgndre Gate 13-15, 7466 Trondheim.
Registerfgrer er ansvarlig for a fgre registeret.

Verdipapirregisteret: Det foretak med tillatelse etter Vprl. til & drive registrering av finansielle
instrumenter, hvor Lanet er innfgrt.

Fra innbetalingsdato: Verdipapirsentralen ASA (VPS), Postboks 4, 0051 OSLO

Kalkulasjonsagent: Tillitsmann
Markedspleie: Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet.
Prospekt: Prospektet bestar av dette verdipapirdokumentet sammen med

registreringsdokument datert 26. mars 2014.

Prospekt- og noteringsavgifter: Prospektkontroll for Verdipapirdokumentet er NOK 13 000,00
Kursnoteringsavgift for Lanet er NOK 33 581 pr. ar.
Honorar til Norsk Tillitsmann er NOK 100 000,00 pr. ar.
Annonsekostnad er NOK 6 000,00.

Lovgivning: Utstedelse av Lanet er regulert av norsk lov, og eventuelle sgksmal skal reises ved
Oslo Tingrett som Tillitsmannens alminnelige verneting.

Avgifter: Lantager skal dekke eventuelle dokumentavgifter eller andre offentlige avgifter i
forbindelse med Lanet. Eventuelle offentlige avgifter og skatter pa
annenhandsomsetning av obligasjoner skal betales av obligasjonseierne, med
mindre annet er bestemt i lov eller forskrift. Lantager er ansvarlig for at eventuell
kildeskatt palagt ved lov blir tilbakeholdt.

Interessekonflikter: Utsteder er ikke kjent med at det foreligger interessekonflikter som er av
vesentlig betydning for emisjonen. Tilrettelegger bekrefter for gvrig, sa langt
Tilretteleggeren kjenner til, at det ikke foreligger interessekonflikter som er av
betydning for utstedelsen av lanet.

Verdipapirdokument Dette dokumentet
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4. Annet

Det foreligger ikke offisiell rating av Lantaker eller dette Lanet.

Olav Thon Eiendomsselskap ASA er ikke kjent med at det foreligger saerskilte interessekonflikter knyttet til Lanet.
Danske Bank Markets og Handelsbanken Capital Markets har veert tilretteleggere av Lanet, og har bistatt Olav Thon Eiendomsselskap
ASA i forhold til prising av Lanet.

Tilretteleggerne og eller noen av Tilretteleggernes tilknyttede selskaper og/eller ledelse, styremedlemmer og ansatte kan vaere market-
maker eller inneha posisjoner i et instrument eller relatert instrument som omtales i dette verdipapirdokumentet, og kan utfgre eller
sgke 3 utfgre finansiell radgivning eller banktjenester knyttet til slike instrumenter. Tilretteleggernes corporate finance avdeling kan
opptre som tilrettelegger eller co-tilrettelegger for Utsteder for private og offentlige plasseringer og/eller videresalg som ikke er
offentlig tilgjengelig eller allment kjent.

Pa oppdrag fra Olav Thon Eiendomsselskap ASA har DTZ Realkapital Verdivurdering AS gjennomfgrt en uavhengig verdivurdering av
Sandvika Storsenter Syd og Thon Hotel Oslofjord.

Radgiver: Jgrn Hgistad
Forretningsadresse: Munkedamsveien 35
0250 Oslo
Bakgrunn: Jgrn Hgistad er utdannet Siviligkonom fra Norges Handelshgyskole og er administrerende direktgr i DTZ

Realkapital Verdivurdering AS. Kundene er blant annet Olav Thon Eiendomsselskap ASA, Norwegian
Property, Entra Eiendom, KLP og Aberdeen Eiendomsfond.

Interesser i utsteder: DTZ Realkapital Verdivurdering AS har en avtale med Olav Thon Eiendomsselskap ASA om verdivurdering
av eiendommer pa periodisk basis. Verken Jgrn Hgistad eller DTZ Realkapital Verdivurdering AS, eller noen
av deres ansatte, har aksjer eller andre gkonomiske interesser i Olav Thon Eiendomsselskap ASA.

Opplysningene gitt av tredjemann er korrekt gjengitt og etter det Utsteder kjenner til og kan kontrollere ut fra offentliggjorte
opplysninger fra tredjemann, er ingen fakta utelatt som kan medfgre at de gjengitte opplysningene er ungyaktige eller villedende. Jgrn
Hgistad i DTZ Realkapital Verdivurdering AS har samtykket til at verdivurderingsrapporten kan inkluderes i dette verdipapirdokumentet.

Erklzering fra Tilrettelegger:

Danske Bank Markets og Handelsbanken Capital Markets har som Tilretteleggere for Selskapet bistatt med & utarbeide dette
Verdipapirdokumentet. De opplysninger som fremkommer i Verdipapirdokumentet er sa langt Tilretteleggerne kjenner til i samsvar
med de faktiske forhold. Opplysningene er ikke saerskilt kontrollert av Tilretteleggerne og Tilretteleggerne eller ansatte hos
Tilretteleggerne kan derfor ikke pata seg noen slags form for ansvar for innholdet av eller fullstendigheten av informasjonen i
Verdipapirdokumentet. Tilsvarende kan ikke Tilretteleggerne pata seg noe ansvar for eventuelle supplerende opplysninger som blir gitt i
forbindelse med presentasjon av Selskapet eller av dette dokumentet. Enhver som mottar dette Verdipapirdokumentet bgr selv vurdere
innholdet i dette Verdipapirdokumentet og sitt behov for a innhente supplerende informasjon eller sgke szerskilt bistand fgr
vedkommende tar sin investeringsbeslutning.

Oslo, 27. juni 2014
Danske Bank Markets
Handelsbanken Capital Markets
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5. Vedlegg: Verdivurdering
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DTZ is a global real estate adviser, working with clients to create leading-edge
and sustainable property, investment and business solutions worldwide.
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Butikkprofil
Varetype Antall Utvalg butikker
Mote og trender Build a Bear, Babykroken, Barnas Hus, Pieces, Zizzi, Fattigmann, Brando, Face
It, Follestad, Gant, Gina Tricot, Indiska, KappAhl, Mani, Marlboro Classic, Next
to Nothing, Petra Ponte, Polarn & Pyret, Superdry, Urban, Wow, Olivias Verden
Underholdning/fritid Teft terreng, Fotballshop, Game, Handysize, Lefdal, Bose, Bang & Olufsen,
Norli, Aktiv Fritid, Toys R Us, XXL
Velveereffitness Apotek 1, AXL-Sport, Elixia, Kinsarvik Naturkost, Medica, Anton Mega Store,
Torshov Sport, Vita
Interigr/stil Blomsterglede, Bolia, Enklere Liv, Home & Cottage, Trygge Rom, Modern
Design, Nille, Princess, Traktaren, Villeroy & Boch, Ahlens
Mat/nytelse Baker Hansen, Bglgen & Moi, Dropsen, ICA, Steam, Burger King, Bambus
Sushi, Peppes Pizza, Smoothie Xchange, Tiki Tika
Service/annet David Andersen, Telenor, LMC, Nordea, Kondomeriet, Solhuset, NetCom
Sum 74
Starste leietakere, 2014E
Navn
1. Lefdal Elektromarked AS 6.Barnas Hus
2. XXL Sport & Villmark AS 7. Mobo Sportsholding
3. Top-Toy Norge AS 8. KappAhl
4. Norli Libris AS 9. Gina Tricot

5. Elixia Nordic AS 10. ICA Norge
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Demografi og inntekt

Parameter Omrade 2013 Prognose
Innbyggertall Stor-Oslo 1497 135 1712 21412040 (SSB); tilsvarer
| Oslo gkte folketallet med en vekst p& 1,1% p.a.
1.75% i lgpet av 2012
G;j.sn. hushold.inntekt Oslo: 377.000 kr Landsgjennomsnitt: 431.000 kr
etter skatt Baerum: 526.000 kr

Konkurransesituasjon

Navn Distanse Beskrivelse

Trekanten 9,6 km Senteret ligger like ved Sandvika togstasjon og er over 40 800 m2. Det hadde en
omsetning pa 841 mNOK i 2012, 80 butikker og 800 p-plasser.

CC Vest 8,9 km Kjgpesenter pd Oslo vest med over 90 butikker, 1150 p-plasser, og en sterk
omsetning. Det utvikles stadig nye arealer pd omradet og na skal Mgller flytte inn i
nzerheten.

Oslo N/A Det er mange kjgpesentere i og rundt omkring Oslo samt at det er stgrre handelsareal

i Oslo sentrum.

Styrker og svakheter (gjelder hele senteret)

Tilgang, bil

Meget god — enkelt tilkomst fra mange kjgreretninger

Tilgang, kollektiv

Meget god — kan velge mellom buss, og tog

Tilgang, fotgjenger

God — For de som bor i umiddelbar naerhet er det enkelt a ta seg til senteret

Butikkmiks Meget god — Senteret har mange butikker og forskjellige tilbydere av varer og tjenester

Konkurransesituasjon  Sterk konkurranse— kontinuerlig press fra andre sentre og Oslo generelt — Nye senteret pd
Fornebuladet vil bli en sterk konkurrent

Tilstand Meget god — senteret har hatt flere utvidelser og oppussinger. Nye delen fremstar som moderne

Forutsetninger for verdsettelsen

Leieinntekter,
utleide arealer

Budsjettert minimumsleie i 2014 er mNOK 81.3 fra forretninger, og hhv mNOK 4.6, mNOK 2,1, og
mNOK 7.7 fra kontor, lager og andre leieinntekter. | sistnevnte ligger bl.a. treningssenter. Det er i
tillegg budsjettert med mMNOK 3.9 i omsetningsleie, og mMNOK 1.7 i leie fra reklameboards.

Leieinntekter,
ledige arealer

Det er 384 kvm ledig areal. Dette antas utleid fra 2015 av. Det er kalkluert med en viss strukturell
ledighet i fremtiden, avhengig av antallet kontrakstutlgp vedkommende &r.

Kostnader

Eiers andel av felleskostnader og markedsferingsbidrag er anslatt til 1.1 mill kr pr ar. Vi har forutsatt at
forvaltning vil utgjgre 3.5% av brutto leieinntekter, og gvrige administrasjonskostnader 0,25% av brutto
leie. Forsikring er beregnet til 8 kr pr kvm, og vedlikehold 40 kr pr kvm. Total kostnadsprosent er 7.2 %
av brutto leie, og er noe lavere enn for bransjen generelt da leienivaene i dette senteret er hgye.

Utvikling i
leieinntekter

Vi har antatt at senteret vil ha en nominell omsetningsvekst pa 1.0% i 2015, negativ vekst 2.5% i 2016
p.g.a. konkorranse fra nytt senter pa Fornebu. Deretter har vi forutsatt 1.5% vekst de pafelgende tre
ar, og deretter 2.0% pr. ar. KPI er satt til 2.0% p.a. og vi antar at fastleiene vil utvikile seg i takt med
denne, mens omsetningsleien vil svinge i takt med senterets omsetning.

Avkastningskrav

Vi har brukt en normal yield (realavkastningskrav) pa 5,25 %, tilsvarende en diskonteringsrente pa
7,75 %. Direkteyield pa 2014-leie er beregnet til 5.27%.

Utviklingspotensial

Det ligger ingen verdi pa eiendommen for videre utvikling

Parkeringsinntekter

Det planlegges gradvis innfart parkeringsinntekter fra 1. time pa senteret. | vare beregninger har vi
lagt inn en gradvis vekst i parkeringsinntekten grunnet denne forandringen. Til gjengjeld antar vi at det
vil bli en dempet omsetningssvikt grunnet betalt parkering. Av i alt 2000 parkeringsplasser pa
Sandvika Storsenter er ca 600 lokalisert i Sandvika Storsenter Syd.
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KONTANTSTR@OM OG VERDI

SandVika Storsel“ltel" Syd 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Trading figures
Turnover - - - - - - - - - -
Turnover growth rate 1,0% -25% 15% 15% 1.5% 20% 20% 20% 20%
Number of contract renewals - - 16 20 11 61 24 16 2 1
% of rent up for renewal 0,0°% 0,0% 48% 35% 32% 499% 89% 174% 06% 01°%
Gross rent computation
Retail minimum rents 813 82,9 846 859 87,8 89,7 872 885 888 91,0
Retail add't] turnover rents 39 40 41 42 43 44 45 416 47 19
Rents on vacant retail space - 05 05 05 05 (1Y 0.6 06 0.6 0.6
Step rents - - - - - - - - - -
Rent discounts - - - - - - - - - -
Total gross retail rent 85,2 87,4 89,2 90,7 92,7 04,7 92,3 93,7 04,2 96,4
Office rents 46 47 48 49 50 51 51 52 52 53
Storage rents 21 22 22 23 23 2.4 23 23 23 24
Parking rents 02 02 02 09 09 09 1.9 2,0 2,0 2,0
Commercial rent 17 18 18 18 19 19 2.0 20 2.0 21
Unspeciied & other income 7.7 7.8 80 81 83 86 88 9.0 92 9.4
Rents on vacant non-retail space - - - - - - - - - -
Structural vacancy provision - - 1) ,1) 1) 11 0.2) 0,4 (0,0) (0,0)
Total gross rent 101,5 104,1 106,1 108,6 111,0 112.4 112,1 113,7 114,9 117,7
Property Costs
Land or building lease - - - - - - - - - -
Property Tax - - - - - - - - - -
Tnsurance ©03) 03) 03) 03 ©3) (03 @3  ©3 08 04
Other property costs @7 @7 ©7 ©n  ©n 09 ©7n  ©8 @8 ©8
Share of common costs and marketing wy” " 2" 12" " us” w3 ws” w12
Maintenance and repair (1,5) (1,5) (L6) (1,6) (16) 7 7 .7 (18) (18
Reletting expenses - - (0.4) (0,5) (0,3) (1,5) (0,6) (0.4) (0,1) (0,0)
Total property cost (3,5) (3,6) (4,1) 4,3) 4,1) (6,00 4,7) 4,7 4,1) (4,2)
Management Costs
Administration costs (3,6) (3,6) 37) (3,8) (39) (3.9) (3.9) (4,0) (4,0) 41
Overhead expenses ,3) .3 (0,3) (0,3) (0,3) 0,3) 0,3) ,3) 0,3) 0,3)
Total management costs (3,8) (3,9 4,0 4,0 (4,2) 4,2 4,2 43 4,3 49
Net Operating Income 94,2 96,6 98,0 1002  102,7  102,2 103,2  104,8 1065  109,1
CAPEX reserve - - - - - - - - - -
Residual Value - - - - - - - - - 21310
Net Cash Flow 94,2 96,6 95,0 100,2 102,7 102,2 103,2 104,58 106,5 2240,1
Net Yield 1/ 53% 54% 55% 56%  58% 59% 58% 59% 60% 61%
Property Costs as % of Rent 35% 35% 39% 40%  37%  54% 429%  41%  36%  35%
Property & M'mt Costs as % of Rent 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38%
Turnover per m2 Retail GLA - - - - - - - - - -
Total Rent per m2 Total GLA 2712 2781 2834 2900 2965 3003 2993 3037 3070 3144
Retail Rent per m2 Retail GLA 2913 2930 3050 3101 3170 3239 3138 3205 3221 3299
Qi1-14 Valuation yield 5,25 %
Valuation mNOK 1786,9 2014E yield 5,27 %
IRR 7,75 % NOK/m2 2 47727
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258.0 mNOK
6.5%
1.04 mill (inkl konferanse, ekskl. batplasser)

INNLEDNING
OPPDRAG

DTZ Realkapital Verdivurdering AS har giennomfgrt foreliggende
verdivurdering pa oppdrag fra Olav Thon Gruppen.

BESKRIVELSE

Sandviksveien 186 (Thon Hotel Oslofjord) er blant landets stgrste
kurs- og konferansehoteller. Hotellet ligger vegg i vegg med
Sandvika Storsenter.

Hotellet har 248 rom med stgrrelse fra 22 kvm og oppover. Av
rommene er 12 stk stgrre "business-rom" og 2 suiter. Hotellet er
godt utrustet for yrkes-segmentet med TV, minibar, internett og
store garderober pa alle rom. Hotellet har ogsa treningsfaciliteter
og badstue. Det er gjennomfgrt delvis oppgradering av hotellet i
2012. Hotellet vil mgte noe gkt konkurranse i kjglvannet av de to
nye hotellene som er apnet pa Fornebu.

LEIEINNTEKTER

HOTELL

Vi anslar at hotellet kan tale en markedsleie pa 29 % av losji-
inntekter og 10% av F&B-inntekter. Vi synes samlet sett budsjettet
for 2014 virker realistisk, i kjglvannet pa investeringene pa naer 20
mill. kr. , og har tatt utgangspunkt i disse for beregning av
markedsleie som fglger:

BEREGNING AV MARKEDSLEIE ‘

Type kvm Arsleie
Hotellomsetning 44 018 29% 12 765 200
Varesalg 18 791 10% 1879100
Andre 10915 29% 3165350
Sum 17 809 650

MARKEDSSITUASJON OG AVKASTNINGSKRAV

MARKED

Hotellet har direkte eksponering mot motorveien, og er blant
landets stgrste kurs- og konferansehoteller. Av rommene er 12 stk
stgrre "business-rom" og 2 suiter. Hotellet vil mgte noe gkt
konkurranse i kjslvannet av de to nye hotellene som er dpnet pa
Fornebu.

Hotellmarkedet i Oslo viste noe oppgang i 2013. Bade belegg og
losjiinntekter gikk opp, og Revpar gkte fra 597 til 623 kroner.

Omsetningen pa hotellet har en jevn nedgang siden topparet
2008. Dette er imidlertid i trad med resten av markedet — Oslo



Verdivurdering

hadde dette aret (2008) en gjennomsnittlig RevPar pa 697 kroner
og det er nok fortsatt lenge til dette tallet kan nas pa ny. Det er

Verdsettelse etter
kontantstrgmmetoden

for gvrig kommet 2400 nye hotellrom ut i markedet i denne
perioden — en gkning pa 27%. Det er derfor skarpere konkurranse,
mer enn svekket etterspgrsel, som har resultert i lavere
inntjening.

YIELD

Det omsettes sveaert sjelden hoteller i denne klassen. Thon Hotel
Oslofjord ligger i midtre til lavere sjikt m.h.t.

Inntjening og RevPar, og det har fatt gkt konkurranse fra bl.a.
Fornebu og Vulcan.

Vi tror en yield pa ca 6.5% vil veere markedsmessig.

Vi har ogsa foretatt en beregning av
verdien etter kontantstrgmmetoden.
Inntektene forutsettes da a utvikle seg i
takt med KPI, som er satt til 2.0% i 2015-
16 og deretter 2.5%.

Kontantstremmen er diskontert med en
rente pa 9.0%, og restverdi er beregnet
med en salgsyield (exit yield) pa 6.5%.
Naverdien av denne kontantstrgmmen er
beregnet til

256.7 mill. kr.

METODIKK

Vi har i det fglgende vurdert hotellet uten hensyn til den
Igpende internleien. Denne er imidlertid svaert naer den
leien vi har beregnet som markedsleie, slik at differansen
ved en eventuell annen metode ikke vil vaere dramatisk.

Vi har benyttet to alternative metoder — nettokapitalisering

Vi har med dette anslatt verdien som fglger:

VERDIVURDERING

og kontantstrgm — for a beregne verdien.

Metode Verdi (mNOK)
Kapitaliseringsmetode 258.5
Kontantstrgmmetode 256.7
Anslatt verdi 258.0

VERDIVURDERING

FORUTSETNINGER ‘

Parameter Vurdering

Leieinntekter Vi forutsetter en markedsleie pa 17.8

mill. kr, eksklusive leie fra batplassene.

Vi har forutsatt at eiers kostnader vil
utgjgre ca 1.0 mill. kr pr ar. Disse
kostnadene omfatter vedlikehold av

Kostnader

fasade og utearealer, bygningsmessig
forsikring, forvaltning og avsetning til
langsiktige utskiftinger.

Eiers kostnader vil med dette utgjgre ca
6% av brutto leie.

Verdsettelse etter
kapitaliseringsmetoden

Vi far ut fra dette en netto leie pa 16.8
mill. kr og en verdi pa 17.5/6.5% =

258.5 mill. kr.

Utkast | 3
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Omsetning
Hotellomsetning 44,1 45,0 45,9 47,0 48,2 49,4 50,7
Varesalg 18,8 19,2 19,6 20,0 20,5 21,1 21,6
Andre inntekter 10,9 11,1 11,4 11,6 11,9 12,2 12,5
Sum omsetning 73,8 75,3 76,8 78,7 80,7 82,7 84,8
Leie
Hotellomsetning (29%) 12,8 13,0 13,3 13,6 14,0 14,3 14,7
Varesalg (10%) 1,9 1,9 2,0 2,0 2,1 2,1 2,2
Andre inntekter (29%) 3,2 3,2 3,3 3,4 3,5 3,5 3,6
Sum leie 17,8 18,2 18,6 19,0 19,5 20,0 20,5
Eiers kostnader -1,0 -1,0 -1,0 -1,1 -1,1 -1,1 -1,1
Netto leie 16,8 17,2 17,5 18,0 18,4 18,9 19,3
Restverdi 304,9
Kontantstrgm 16,8 17,2 17,5 18,0 18,4 18,9 324,2

Naverdien av denne kontantstrgmmen er 256.7 mill. kr

4 DTZ |
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For further information please do not hesitate to contact:

Jorn Hgistad Kim Frivold
Managing director Senior Analyst
+47 23 11 68 74 +47 23 11 68 75
+47 928 28 437 +47 951 64 637

jorn.hoistad@dtz.com kim.frivold@dtz.com

Arthur Lie Marit Hoff Eek
Senior Analyst Analyst

+47 23116876 +47 23 11 68 67
+47 902 57 108 +47 928 26 774

arthur.lie@dtz.com marit.eek@dtz.com

Address:

DTZ Realkapital
Munkedamsveien 35
Postboks 1921

Vika, 0125 Oslo

¥/DTZ

a UGL company




Olav Thon Eiendomsselskap ASA, 27.06.2014

Verdipapirdokument

ISIN: NO0010713506

6. Vedlegg: Obligasjonsavtale

Inngatt: 16. juni 2014

mellom Utstederen: Olav Thon Eiendomsselskap ASA
med org nr: 914 594 685

og Tillitsmannen: Nordic Trustee ASA

med org nr: 963 342 624

pa vegne av Obligasjonseierne i:

FRN Olav Thon Eiendomsselskap ASA sikret obligasjonslan 2014/2019

med ISIN

NO0010713506

Utstederen har forpliktet seg til & emittere Obligasjonene pa de vilkar som falger av Avtalen.

1. Obligasjonenes serlige vilkar

Med de presiseringer og definisjoner som falger av Avtalens kap 2 har Obligasjonene falgende sarlige vilkar:

Emisjonsramme:

1200 000 000

Emisjonsbelap

1200 000 000

Palydende: 1 000 000

Valuta: NOK

Emisjonsdato: 27. juni 2014

Forfallsdato: 27. juni 2019

Innfrielseskurs: 100 % av Palydende

Call: NA NA
Put: NA NA
Rentestartdato: Emisjonsdato

Obligasjonsrente:

Referanserente + Margin

Referanserente:

3 maneder (NIBOR)

Margin:

0,67 prosentpoeng p.a.

Rentebetalingsdato:

27. mars, 27. juni, 27. september, 27. desember hvert ar

Rentekonvensjon: Faktiske/360
Tilleggshelap: NA
Bankdagkonvensjon: Modifisert pafalgende
Notering: JA

Noteringssted: Oslo Bars

21
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Verdipapirdokument ISIN: NO0010713506
2. Presiseringer og definisjoner

| Avtalen gjelder fglgende presiseringer og definisjoner av ord og uttrykk:

Avtalen: Denne avtale med tillegg av de eventuelle VVedlegg avtalen viser til, og
eventuelle senere endringer og tillegg som partene avtaler.

Bankdag: Dag som norske banker kan gjennomfare valutatransaksjoner og som ogsa er
apningsdag for Norges Banks oppgjgrssystem (NBO).

Bankdagkonvensjon: Konvensjon som angir hva som skal gjelde dersom Rentebetalingsdato,
Calldato, Putdato eller Forfallsdato (”Betalingsdato”) ikke er en Bankdag.
0] Er Bankdagkonvensjon angitt som ”Modifisert pafglgende” flyttes

Betalingsdato til forste pafglgende Bankdag. Medfarer flyttingen at
Rentebetalingsdato/Forfallsdato faller i péafalgende kalendermaned, flyttes
derimot Betalingsdato til siste Bankdag forut for opprinnelig Betalingsdato.
(i) Er Bankdagkonvensjon angitt som ”Ujustert” fastholdes Betalingsdato
selv om den ikke er Bankdag  (betalinger gjennomfares da pa farste
Bankdag etter Betalingsdato).

Call: Utstederens rett til fortidig a innlgse Obligasjoner pa angitte tidspunkt(er)
(Calldato”) og tilhgrende kurs(er) ("Callkurs”)jf. pkt 3.6 og pkt 3.7. Calldato
skal justeres i henhold til Bankdagkonvensjon. Er Call angitt som NA gjelder
ikke bestemmelsene om Call.

Eiendommene: Gnr 52/Bnr 66,87,150 i Beerum Kommune (Sandvika Storsenter Syd og Thon
Hotell Oslofjord)
Eiendomspantet: Farsteprioritets pant over Eiendommene til enhver tid, palydende

NOK 1 200 000 000 (med tillegg av renter og omkostninger), til fordel for
Tillitsmannen (pa vegne av Obligasjonseierne) til sikkerhet for Utsteders
forpliktelser under Lanedokumentene.

Eiendomsselskapene: Det selskapet som er reell eier ay Eiendommene til enhver tid.

Egne Obligasjoner: Obligasjoner som eies av Utstederen, noen som har bestemmende innflytelse
over Utstederen eller noen som Utstederen har bestemmende innflytelse over.

Emisjon: Utstedelse av Obligasjoner i henhold til Avtalen.

Emisjonsbelgp: Summen av Palydende pa de Obligasjoner som (minimum) skal inngd i ferste
Emisjon.

Emisjonsdato: Dato for farste Emisjon.

Emisjonsramme: Det belgp som summen av Palydende av samtlige Obligasjoner hgyst kan

utgjere. Er NA angitt i feltet for Emisjonsramme, kan det ikke emitteres ut over
det belgp som er angitt under Emisjonsbelgp.

Finansinstitusjon: Foretak med tillatelse etter finansieringsvirksomhetsloven (lov 1988/40).

Forfallsdato: Datoen Obligasjonene forfaller til betaling. Forfallsdato justeres i henhold til
Bankdagkonvensjon.

Hjemmelselskapene: Det selskap, med unntak for Eiendomsselskapene, som til enhver tid er

innehaver av grunnbokshjemmel til Eiendommen. Pa dato for denne
Laneavtalen innehar imidlertid Eiendomsselskapene grunnbokshjemmel.

Innfrielseskurs: Kursen, fastsatt i prosent av Palydende, som Obligasjonene skal innlgses til pa
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Verdipapirdokument

ISIN: NO0010713506

Forfallsdato.

ISIN: Identifikasjonsnummeret for Obligasjonene
(International Securities Identification Number).

Lanedokumentasjon: Laneavtalen, Sikkerhetsavtalen og annet dokument som av partene agis som
Lanedokument.

Margin: Det tillegg, angitt i prosentpoeng, som skal tillegges Referanserenten.

Er Margin angitt som NA anvendes ikke Margin.

Markedsplass:

Den verdipapirbgars eller annen anerkjent markedsplass for verdipapirer, hvor
Utstederen har eller sgker Obligasjonene notert. Om NEI er angitt under
Notering gjelder ikke bestemmelsene i Avtalen som henviser til Markedsplass.

NIBOR:

(Norwegian Interbank Offered Rate) rentesats for en nermere angitt periode
fastsatt pa Oslo Bers hjemmeside ca kl 12.15 pa avlesningsdagen. Dersom
denne siden ikke er tilgjengelig, fjernet, eller endret slik at den oppgitte rente
etter Tillitsmannens oppfatning ikke gir et riktig uttrykk for Referanserenten,
skal det benyttes en relevant side hos en annen elektronisk nyhetsformidler som
Tillitsmannen mener angir den samme rentesatsen. Er dette ikke mulig beregner
Tillitsmannen rentesatsen basert pa sammenlignbare kvotering mellom banker.

Notering:

Avgjar sparsmalet om notering pa Markedsplass av Obligasjonene. Er JA angitt
i feltet for Notering er Utstederen forpliktet til & seke Obligasjonene notert pa
Markedsplass. Er NEI angitt i feltet for Notering foreligger ingen forpliktelse til
a sgke notering pa Markedsplass, men er samtidig ikke et hinder for at dette kan
gjares.

Noteringssted:

Markedsplass(er) hvor Obligasjonene sgkes notert ved farste Emisjon.

Obligasjon:

Verdipapirer emittert under Avtalen og som er registrert i Verdipapirregisteret.

Obligasjonseier:

De(n) som er registrert i Verdipapirregisteret som eier av Obligasjon(ene).

Obligasjonseiermgte:

Magte av Obligasjonseiere avholdt i henhold til Avtalens kap 5.

Obligasjonsrente:

Den rentesats som Obligasjonene forrentes med:

(M Er Obligasjonsrenten angitt som en prosentsats skal Obligasjonene forrentes til
denne prosentsatsen pro anno (basert pa Rentekonvensjonen angitt i kap 1) fra
og med Rentestartdato til Forfallsdato.

(i) Er Obligasjonsrenten angitt som Referanserente + Margin skal Obligasjonene
forrentes pro anno med den rentesats som svarer til Referanserente + Margin
(basert pa den i kap 1 angitte Rentekonvensjonen), fra og med Rentestartdato til
farste Rente- betalingsdato og deretter Igpende fra og med hver Rente-
betalingsdato til neste Rentebetalingsdato inntil Forfallsdato. Referanserenten
reguleres med virkning fra og med hver Rentebetalingsdato til neste
Rentebetalingsdato/Forfallsdato.

Put: Obligasjonseiernes rett til fartidig & innlgse Obligasjoner til angitte tidspunkt(er)
("Putdato™) og tilhgrende kurs(er) (Putkurs”) jf pkt 3.6 og pkt 3.7. Putdato skal
justeres i henhold til Bankdagkonvensjon. Er Put angitt som NA gjelder ikke
bestemmelsene om Put.

Palydende: Det nominelle belgp pa hver Obligasjon.

Referanserente: NIBOR pa hver Rentefastsettelsesdato, avrundet til nsermeste hundredels

prosentpoeng, for den renteperiode som er angitt under Referanserente.
Referanserenten reguleres med virkning fra og med hver Rentebetalingsdato til
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neste Rentebetalingsdato. Er Referanserenten angitt som NA anvendes ikke
Referanserente.

Registerfarer:

Det foretak som av Utsteder er utpekt til & administrere (fare utstederkonto for)
Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

Rentebetalingsdato:

De(n) dato(er) Obligasjonsrenten forfaller til betaling (hvert ar).
Rentebetalingsdato justeres i henhold til Bankdagkonvensjon.

Rentefastsettelsesdato:

De datoer Referanserenten fastsettes for kommende renteperiode for
Obligasjoner med regulerbar rente. Fgrste Rentefastsettelsesdato er to
Bankdager far Rentestartdato. Deretter er Rentefastsettelsesdato to Bankdager
far hver Rentebetalingsdato.

Rentekonvensjon:

Konvensjon for beregning av Obligasjonsrenten.

(1) Er Rentekonvensjon angitt som 30/360 skal rentebetaling fra 09
med en Rentestartdato/Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato
beregnes pa grunnlag av et ar som bestar av 360 dager med 12 maneder a
30 dager. Unntatt fra dette er:  (a) Hvis den siste dag i perioden er den 31.
kalenderdag i maneden og den farste dag i perioden ikke er den 30. eller den

31. kalenderdag i maneden, sa skal den maned som inneholder  siste
dag i perioden ikke avkortes til 30 dager.

(b) Hvis den siste dag i perioden er den siste kalenderdag i februar
maned, sa skal februar maned ikke forlenges til en méaned bestiende av
30 dager.
(i) Er Rentekonvensjon angitt som Faktisk/360 skal rentebetaling

beregnes pa grunnlag av faktisk antall palgpte kalenderdager fra og
med Rentestartdato/ Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato. Antallet
rentedager divideres med 360.

Rentestartdato:

Den dato Obligasjonene er rentebeerende fra. Er Rentestartdato angitt som NA
anvendes ikke Rentestartdato.

Selskapene:

Eiendomsselskapene og Hjemmelsselskapene. Et enkelt selskap referert til som
et «Selskap».

Sikkerhetsavtalen:

Avtaler og/eller pantedokumenter mellom partene som regulerer
Eiendomspantet.

Sikkerhetsmassen:

Eiendommene.

Stemmeberettigede
Obligasjoner:

Utestaende Obligasjoner fratrukket Egne Obligasjoner.

Tilleggsbelgp: Hvis JA er angitt under Tilleggsbelgp gjelder szrlige bestemmelser for
Obligasjonenes avkastning m.v. fastsatt i Vedlegg. Er Tilleggsbelgp angitt som
NA foreligger ikke bestemmelser om Tilleggsbelap.

Tillitsmann: Nordic Trustee ASA eller dens etterfalger(e).

Utestaende Summen av Palydende av alle Obligasjoner som ikke er innfridd og slettet i

Obligasjoner: Verdipapirregisteret.

Utsteder: Den/det foretak som er skyldner (debitor) for Obligasjonene.

Valuta: Den valuta Obligasjonene er denominert i.

Vedlegg: Eventuelle vedlegg til Avtalen.

Verdipapirregister:

Det register der Obligasjonene er registrert.
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3. Obligasjonens gvrige vilkar

3.1 Formalet med Emisjonen

3.1.1.  Formalet med Emisjonen er generell finansiering av utsteders virksomhet.

3.2. Obligasjonenes notering og prospekt

3.2.1.  Ved notering av Obligasjonene pa Markedsplass skal spgrsmal om noteringen som krever
Obligasjonseiernes samtykke avgjares etter bestemmelsene i Avtalen.

3.2.2.  Er Obligasjonene notert pa Markedsplass skal Utstederen fremskaffe de dokumenter og den
informasjon som er ngdvendig for & opprettholde noteringen.

3.2.3.  Utstederen skal sgrge for at Avtalen vedlegges som en del av prospekt og annet tegnings- og
informasjonsmateriell for Obligasjonene.

3.3. Obligasjonenes status

3.3.1. Obligasjonene utgjgr en ordinar gjeldsforpliktelse for Utstederen, som bare star tilbake for forpliktelser
som ved lov skal dekkes foran ordinzre gjeldsforpliktelser.

3.4. Obligasjonenes sikkerhet

3.4.1. Obligasjonene er sikret ved 1. prioritets pant i Eiendomspantet.

3.4.2.  Ved eventuell motstrid mellom bestemmelsene i Sikkerhetsavtalen og Léaneavtalen, gar Laneavtalens
bestemmelser foran.

3.5. Utstederens serlige forpliktelser

3.5.1.  Utstederen forplikter seg til ikke (enten dette skjer som én, eller flere handlinger, frivillig eller
ufrivillig):

(@) & overdra hele eller deler av virksomheten,

(b) & endre virksomhetens art eller

(c) aforeta fusjon, fisjon eller annen form for reorganisering av virksomheten,

hvis dette medfarer en vesentlig svekkelse av Utstederens evne til & oppfylle sine forpliktelser etter
Avtalen.

3.5.2.  Utstederen forplikter seg til & sgrge for tilfredsstillende forvaltning og vedlikehold av Eiendommene og
a serge for at Eiendommene er fullverdiforsikret i henhold til det som er vanlig markedspraksis for
selskaper som investerer i naeringseiendom i Norge. Alle forsikringer skal tas ut hos velrenommerte
forsikringsselskaper. Tillitsmannen skal, som panthaver i Eiendommene, veere registrert hos den enkelte
forsikringsyter som medforsikret og begunstiget til eventuelle forsikringsutbetalinger.

3.5.3.  Utstederen forplikter seg til & sgrge for at Eiendommene forvaltes pa en slik mate at det ikke oppstar
fare for at verdien av Sikkerhetsmassen blir redusert.

3.5.4.  Utstederen forplikter seg til a sgrge for at Selskapene og Eiendommene forblir (direkte eller indirekte)
heleid av Utstederen.

3.5.5.  Utstederen forplikter seg til & sgrge for at ingen av Eiendomsselskapene eller Hjemmelselskapene
endrer sin virksomhet pa en mate som har vesentlig negativ virkning for Utstederens evne til a oppfylle
sine forpliktelser under Avtalen.

3.5.6. Utstederen forplikter seg til & sarge for at ingen av Selskapene:
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3.5.7.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.
3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.7.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.8.

3.8.1.

a) fusjonerer, fisjonerer eller restrukturerer sin virksomhet pa en mate som har vesentlig negativ
virkning for Utstederens evne til & oppfylle sine forpliktelser under Avtalen, eller

b) innga noen avtale som inneholder begrensninger pa noen av Selskapenes mulighet til 4 utdele
utbytte eller foreta andre utdelinger til Utstederen.

For Utstederens opplysningsplikt, se pkt 4.7.

Utstederens betalinger

Utstederen skal pa hver Rentebetalingsdato etterskuddsvis betale palgpte Obligasjonsrenter til
Obligasjonseierne.

Utstederen skal pa Forfallsdato betale til Obligasjonseierne Palydende pa Obligasjonen multiplisert med
Innfrielseskursen.

Utstederen skal pa Forfallsdato betale eventuelle Tilleggsbelap til Obligasjonseierne.

Utstederen kan ikke paberope seg motkrav eller gjennomfare motregning i betalingsforpliktelser som
folger av Avtalen.

Ved utgvelse av eventuell Call eller Put skal Utstederen pa dato angitt under Call eller Put betale til
Obligasjonseierne Palydende pa Obligasjonene som skal innfris multiplisert med den kurs som skal
gjelde for den angitte dato, med tillegg av palgpt Obligasjonsrente.

Et hvert belgp som Utstederen skal betale til Obligasjonseierne skal vaere disponibelt for
Obligasjonseierne den dato belgpet skal betales i henhold til Avtalen.

Hvis Utstederen ikke har betalt forfalte krav etter Avtalen, uavhengig av om Obligasjonene er erkleert
misligholdt, skal det betales en forsinkelsesrente av det forfalte kravet tilsvarende det hgyeste av:

a)  NIBOR for en periode pa en uke med tillegg av 3 % p.a. (fastsettes to Bankdager far forfallet, og
deretter ukentlig), og

b)  gjeldende Obligasjonsrente pa det aktuelle forfallstidspunkt med tillegg av 3 % p.a.

Forsinkelsesrenter skal manedlig legges til det forfalte krav og forrentes med dette (renters rente).

Utgvelse av fartidig innlgsningsrett av Obligasjonene

Hvis Utstederen gnsker a uteve eventuell Call, skal dette meldes til Obligasjonseierne og Tillitsmannen
senest 30 - tretti - Bankdager far innlgsning skal gjennomfares.

Utsteders innlgsning av mindre enn alle Obligasjonene skal gjennomfares pro rata mellom
Obligasjonene (i henhold til prosedyrene i Verdipapirregisteret).

Hvis Obligasjonseieren gnsker a utgve eventuell Put, skal dette meldes Obligasjonseierens egen
registerfarer i Verdipapirregisteret senest 15 - femten - Bankdager far innlgsning skal gjennomfares.

Mislighold av Obligasjonene
Obligasjonene kan av Tillitsmannen erkleeres misligholdt dersom:

(@) Utstederen ikke rettidig har overholdt sine betalingsforpliktelser etter pkt. 3.6, med mindre
betaling etter Tillitsmannens oppfatning apenbart vil bli gjennomfart, og er gjennomfart, innen 5 —
fem — Bankdager etter at belgpet forfalt,

(b) Utstederen ikke oppfyller gvrige vesentlige forpliktelser etter Avtalen, med mindre forholdet etter
Tillitsmannens oppfatning kan rettes og er rettet, innen 10 — ti — Bankdager etter at Utstederen ble
oppmerksom pa forholdet,
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4.1.
41.1.

4.1.2.

4.1.3.

(©)

(d)

(€)
(f)

(9)

Utstederen ikke er i stand eller villig til & oppfylle andre laneforpliktelser (inklusive
garantiforpliktelser) som er forfalt, eller kan bringes til fgrtidig forfall som falge av Utstederens
mislighold, forutsatt at summen av nevnte laneforpliktelser utgjgr mer enn det hgyeste av NOK
10 000 000 (norske kroner ti millioner) eller 1 prosent av Utstederens bokfarte egenkapital ved
avgivelsen av siste arsregnskap,

Utstederen tas under konkursbehandling, offentlig administrasjon, innleder gjeldsforhandling,
erkjenner a veere insolvent, eller en vesentlig andel av Utstederens aktiva er gjenstand for
dekningssalg, tvangsfullbyrdelse, arrest, utlegg eller beslag,

Utstederen blir besluttet opplest,

Utstederen i tilknytning til Obligasjonene eller Avtalen (etter Tillitsmannens vurdering) har avgitt
mangelfulle eller feilaktige opplysninger, erklaringer, bekreftelser, eller innestaelser av vesentlig
betydning, eller

Utstederen er i en situasjon som gir Tillitsmannen, etter konsultasjon med Utstederen, rimelig
grunn til & anta at Utstederen ikke er i stand til & oppfylle sine forpliktelser etter Avtalen.

Andre bestemmelser

Krav til dokumentasjon

Tillitsmannen skal ha mottatt fra Utstederen den dokumentasjon som er angitt nedenfor senest to
Bankdager far dato for farste Emisjon.

(@)
(b)
(©)

(d)
()
(f)
(9)
(h)

(i)
@)
(k)
(1)

Avtalen undertegnet,
Utstederens beslutning om Emisjon,

dokumentasjon som viser at den som undertegner Avtalen har rett til & forplikte Utstederen
(firmaattest, fullmakter m.v.),

Utsteders vedtekter,

bekreftelse pa at kravene i verdipapirhandelloven kap 7 (prospektkrav) er oppfylt,
eventuelle offentlige godkjennelser som er ngdvendige for Emisjonen,
bekreftelse pa at Obligasjonene er registrert i Verdipapirregisteret,

eventuell underskrevet avtale om dekning av Tillitsmannens honorarer og utgifter i henhold til pkt
4.9.2,

eventuell erklering i henhold til pkt 4.2.2,
all gvrig relevant dokumentasjon som er fremlagt i tilknytning til Emisjonen,

eventuelle erklaringer (herunder advokaterklzringer) som Tillitsmannen ber om i forbindelse med
forhold nevnt under dette pkt 4.1.1, og

bekreftelse pa etablering av Eiendomspantet som nevnt i pkt 3.4.1. Tillitsmannen kan godkjenne
innestaelseserklaring fra norsk bank eller annen finansinstitusjon om at pantedokumentene vil fa
riktig prioritet som midlertidig oppfyllelse av krevet til riktig prioritet for pantedokumentene, og

(m) bekreftelse pa tilfredsstillende forsikring av Eiendommene.

Tillitsmannen kan, nar Tillitsmannen finner det forsvarlig, endre fristen eller dokumentasjonskravene
etter pkt 4.1.1.

Far Obligasjonene kan emitteres skal Tillitsmannen skriftlig meddele Utstederen, Emisjonens
tilrettelegger og Registerfareren at dokumentene er kontrollert og at dokumentasjonskravene er oppfylt.
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4.2. Erklaering fra Utsteder
4.2.1.  Ved enhver Emisjon er Utstederen ansvarlig for at:

(a) alle opplysninger som er avgitt i forbindelse med Emisjonen, s langt Utstederen kjenner til, er i
samsvar med de faktiske forhold, og at det ikke forekommer utelatelser som er av en slik art at de
kan endre de gitte opplysningenes betydningsinnhold med hensyn til vurderingen av
Obligasjonene, og at Utstederen har gjort alle rimelige tiltak for a sikre dette,

(b) Utstederen har fattet gyldig beslutning om Emisjonen, og at Emisjonen ikke er i konflikt med
Utstederens gvrige forpliktelser, og

(c) offentlige krav er oppfylt (herunder verdipapirhandelloven kap. 7 og emisjonsforskriften av 1996
nr. 1247), og at pakrevde offentlige godkjennelser foreligger.

4.2.2.  Tillitsmannen kan far enhver Emisjon kreve at Utstederen ved sarskilt erklaering bekrefter oppfyllelsen
av pkt. 4.2.1.

4.3. Emisjoner etter fgrste Emisjon

4.3.1. Dersom det er angitt Emisjonsramme i pkt.1, kan Utstederen foreta ytterligere Emisjoner innenfor

Emisjonsrammen, forutsatt at:

(@) Emisjonen skjer senest fem (5) Bankdager far Forfallsdato, og at

(b) kravene som falger av pkt 4.1.1 og pkt 4.2.1 fortsatt er oppfylt.

Gjennomfgring av ytterligere Emisjoner krever skriftlig bekreftelse fra Tillitsmannen til Utstederen pa
at vilkarene foreligger med mindre (i) Utstederen er en Finansinstitusjon og (ii) Obligasjonene for

Utstederen utgjar en usikret ordiner gjeldforpliktelse (ikke ansvarlig lan).

4.3.2.  Utstederen kan med skriftlig samtykke fra Tillitsmannen utvide Emisjonsrammen. Eventuell utvidelse
av Emisjonsrammen skal meddeles Obligasjonseierne og Markedsplassen.

4.4, Registrering av Obligasjonene

4.4.1. Utstederen skal lgpende besgrge korrekt registrering av Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

4.5. Rentefastsettelse

4.5.1. Dersom Avtalen fastsetter at Obligasjonsrenten skal reguleres i Obligasjonenes lgpetid, foretas
rentefastsettelse av Tillitsmannen. Obligasjonsrenten frem til neste Rentebetalingsdato skal meddeles
Obligasjonseierne, Utstederen, Registerfgreren og Markedsplassen.

4.6. Utsteders erverv av Obligasjoner

4.6.1. Utstederen kan erverve Obligasjoner og beholde, avhende eller slette disse Obligasjonene i
Verdipapirregisteret.

4.7. Utstederens opplysningsplikt

4.7.1.  Utstederen skal:

(@) straks informere Tillitsmannen om ethvert mislighold av Avtalen, og om ethvert forhold som
Utstederen forstar eller burde forsta vil kunne fare til mislighold,

(b) uoppfordret informere Tillitsmannen om gvrige forhold hos Utstederen av vesentlig betydning for
Utstederens oppfyllelse av Avtalen,
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4.8.

4.8.1.

4.8.2.

4.9.

49.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.9.4.

(c) uoppfordret informere Tillitsmannen far Utstederen gjennomfarer overdragelse av hele eller deler
av virksomheten eller endrer virksomhetens art,

(d) paanmodning oversende Tillitsmannen Utstederens arsrapport og delarsrapport samt annen
informasjon som Tillitsmannen har saklig behov for,

(e) paanmodning fra Tillitsmannen sende oversikt over Utstederens beholdning av Egne
Obligasjoner,

(f) uoppfordret sende kopi til Tillitsmannen av meldinger som innebarer at kreditorvarsel skal
utstedes i henhold til lov og forskrifter,

(g) uoppfordret sende kopi til Tillitsmannen av meldinger til Markedsplassen som er relevante for
Utstederens forpliktelser i henhold til Avtalen,

(h) uoppfordret informere Tillitsmannen om endringer i registreringen av Obligasjonene i
Verdipapirregisteret, og

(i) uoppfordret i forbindelse med avleggelse av arsrapport, eller pa forespersel fra Tillitsmannen,
sende til Tillitsmannen bekreftelse pa overholdelse av szrskilte forpliktelser som fglger av
Avtalen.

Meddelelser

Tillitsmannens skriftlige meddelelser, varsler, innkallinger mv. til Obligasjonseierne, skal sendes via
Verdipapirregisteret, med kopi til Utstederen og Markedsplassen. Informasjon til Obligasjonseierne kan
ogsa bli publisert pa web-siden www.stamdata.no.

Utstederens skriftlige meddelelser til Obligasjonseierne skal sendes via Tillitsmannen, eventuelt via
Verdipapirregisteret med kopi til Tillitsmannen og Markedsplassen.

Omkostninger

Utstederen skal dekke alle egne utgifter i forbindelse med Avtalen og gjennomfaring av Avtalens
bestemmelser, herunder utarbeidelse av Avtalen, eventuell notering av Obligasjonene pa Markedsplass
0g registrering og administrasjon av Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

Tillitsmannens vederlag og omkostninger skal dekkes av Utstederen. For Finansinstitusjoner,
kommuner og fylkeskommuner fastsettes arlig honorar i henhold til gjeldende honorarsats og vilkar pa
tillitsmannens hjemmeside (www.trustee.no) pa Emisjonsdato, med mindre annet er seerskilt avtalt med
Tillitsmannen. For andre utstedere fastsettes honorar i egen avtale. Tillitsmannens omkostninger som
ikke kan inndrives pa grunn av insolvens eller lignende hos Utstederen, skal kunne dekkes ved a
avkorte utbetaling til Obligasjonseierne.

Eventuelle offentlige avgifter i forbindelse med Avtalen og gjennomfgring av Avtalens bestemmelser
skal dekkes av Utstederen. Utstederen har ikke ansvar for eventuelle offentlige avgifter pa omsetning av
Obligasjonene.

Utstederen er ansvarlig for at eventuell kildeskatt i henhold til norsk lov blir tilbakeholdt.
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5.

5.1.

5.1.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

Obligasjonseiermate

Obligasjonseiermgtets myndighet

Obligasjonseiermgtet er obligasjonseierfellesskapets gverste organ. Dersom Obligasjonseiernes
beslutning eller samtykke er ngdvendig etter Avtalen eller etter lov, treffes vedtak om dette pa
Obligasjonseiermate. Vedtak truffet pa Obligasjonseiermate er bindende og gjelder for alle
Obligasjoner.

Innkalling og gjennomfgring av Obligasjonseiermgte
Obligasjonseiermgte avholdes etter begjaering fra:

(@) Utstederen,

(b) Obligasjonseiere som representerer minst 1/10 av Stemmeberettigede Obligasjoner,
(c) Tillitsmannen, eller

(d) Markedsplassen.

Obligasjonseiermgtet innkalles av Tillitsmannen. Begjeering om avholdelse av Obligasjonseiermgte
sendes Tillitsmannen skriftlig og skal presist angi de saker som gnskes behandlet.

Har Tillitsmannen ikke etterkommet en gyldig begjering om avholdelse av Obligasjonseiermgte innen
10 - ti - Bankdager etter mottak av begjaeringen, kan den som begjaerte Obligasjonseiermgatet selv
foresta innkalling.

Obligasjonseiermgtet innkalles senest 10- ti - Bankdager far Obligasjonseiermgtet. Innkallingen og
oversikt over den enkelte Obligasjonseierens beholdning av Obligasjoner sendes til de
Obligasjonseierne som er registrert i Verdipapirregisteret pa utsendelsestidspunktet. Innkallingen
sendes ogsa Markedsplassen for offentliggjering.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa Obligasjonseiermgtet. Tillitsmannen kan i
innkallingen ogsa sette andre saker pa dagsordenen enn de som omfattes av begjeeringen. Er Avtalen
foreslatt endret skal hovedinnholdet av forslaget angis i innkallingen.

Tillitsmannen kan kreve at Utstederen ikke endrer antall Stemmeberettigede Obligasjoner i perioden fra
Obligasjonseiermgte er begjeaert til mgtet er avholdt.

Saker som ikke er meddelt Obligasjonseierne etter reglene om innkalling til Obligasjonseiermgtet, kan
bare avgjares med samtykke fra samtlige Stemmeberettigede Obligasjoner.

Obligasjonseiermgtet avholdes i lokaler anvist av Tillitsmannen. Obligasjonseiermgtet apnes og, med
mindre Obligasjonseiermgtet vedtar noe annet, ledes av Tillitsmannen. Er Tillitsmannen ikke til stede
apnes Obligasjonseiermgatet av en Obligasjonseier, og ledes av en representant som velges av
Obligasjonseiermagtet.

Det skal fares protokoll fra Obligasjonseiermgtet. | protokollen skal det angis hvilke Obligasjonseiere
som er representert, og antall Obligasjoner de kan avgi stemme for. Videre skal protokollen inneholde
de vedtak som fattes pa mgtet og utfallet av stemmegivningen. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en annen person som velges av Obligasjonseiermgtet. Protokollen skal
oppbevares av Tillitsmannen og veere tilgjengelig for Obligasjonseierne.
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5.2.10.

5.2.11.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.
5.3.8.

5.4.
54.1.

5.4.2.

Pa Obligasjonseiermgatet har Obligasjonseierne, Tillitsmannen og Markedsplassen adgang til & mate.
Magteleder kan gi andre adgang til mgtet, med mindre Obligasjonseiermgtet bestemmer noe annet.
Obligasjonseier kan mgate ved fullmektig. Obligasjonseier har rett til & stille med radgiver.
Tillitsmannen avgjer i tvilstilfelle hvem som har mgaterett for Obligasjonen.

Representanter for Utstederen har adgang til & mate pa Obligasjonseiermgtet. Obligasjonseiermgatet kan
bestemme at Utsteders representanter ikke deltar i behandlingen av en sak. Utstederen har rett til & veere
til stede under avstemningen.

Vedtak pa Obligasjonseiermatet

Pa Obligasjonseiermgtet gir hver Stemmeberettigede Obligasjon rett til én stemme i henhold til
registrerte Obligasjoner i Verdipapirregisteret ved utlgpet av dagen for avholdelse av
Obligasjonseiermgatet. Den som apner Obligasjonseiermgatet avgjer hvilke Obligasjoner som skal anses
som Egne Obligasjoner. Egne Obligasjoner har ikke stemmerett.

| alle saker som behandles pa Obligasjonseiermgtet kan Utstederen, Tillitsmannen og enhver
Obligasjonseier kreve skriftlig avstemning. Ved stemmelikhet gjelder det mgtelederen slutter seg til,
selv om mgtelederen ikke er Obligasjonseier.

For at Obligasjonseiermgtet skal kunne fatte gyldig vedtak ma minst halvparten (1/2) av
Stemmeberettigede Obligasjoner vaere representert, jf. dog pkt 5.4. Selv om mindre enn halvparten (1/2)
av Stemmeberettigede Obligasjoner er representert, skal Obligasjonseiermgtet avholdes og avstemning
gjennomfares.

Et vedtak pa Obligasjonseiermatet krever tilslutning fra et flertall av de avgitte stemmer, om ikke annet
er bestemt i pkt 5.3.5.

| falgende saker kreves tilslutning fra minst to tredeler (2/3) av de avgitte stemmer:

(@) endringer av Avtalens bestemmelser om Obligasjonsrenten, lgpetid, innlgsningskurs og gvrige
bestemmelser som har betydning for Obligasjonenes kontantstrgm,

(b) overfaring av Avtalens rettigheter og forpliktelser til annen utsteder (skyldner), eller
(c) bytte av Tillitsmannen.

Obligasjonseiermatet kan ikke treffe vedtak som er egnet til & gi enkelte Obligasjonseiere eller andre en
urimelig fordel p& andre Obligasjonseieres bekostning.

Tillitsmannen skal sgrge for at vedtak truffet pa Obligasjonseiermgtet blir iverksatt.

Vedtak truffet pa Obligasjonseiermgatet skal meddeles Utstederen, Obligasjonseierne og
Markedsplassen.

Gjentatt Obligasjonseiermgte

Hvis Obligasjonseiermgtet ikke kan fatte gyldig vedtak etter pkt. 5.3.3, kan det innkalles til gjentatt
Obligasjonseiermgte for behandling av samme sak. | innkallingen til gjentatt Obligasjonseiermgte skal
det opplyses om fremmgtet og resultatet av avstemninger pa det farste Obligasjonseiermgatet.

Ved behandling av saken i gjentatt Obligasjonseiermgte, kan det treffes gyldig vedtak selv om mindre
enn halvparten (1/2) av Stemmeberettigede Obligasjoner er representert.
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6. Tillitsmannen

6.1. Tillitsmannens oppgaver og myndighet

6.1.1.  Tillitsmannen skal overvake Utstederens oppfyllelse av sine forpliktelser etter Avtalen, og etter lov og
forskrift i forhold som har sitt grunnlag i Avtalen, herunder kontrollere rettidig og korrekt betaling av
Obligasjonene og Obligasjonsrente, informere Obligasjonseierne, Registerfgreren og eventuell
Markedsplass om relevant informasjon som innhentes og mottas i egenskap av Tillitsmann (dette er
ikke til hinder for at Tillitsmannen drgfter konfidensielle forhold med Utstederen), gjennomfare
obligasjonseiermgter og treffe beslutninger og iverksette vedtak truffet i henhold til Avtalen.
Tillitsmannen er ikke forpliktet til & vurdere Utstederens finansielle stilling utover de forpliktelser som
matte faglge direkte av Avtalen.

6.1.2.  Tillitsmannen kan ta ethvert skritt for & ivareta Obligasjonseiernes rettigheter i alle forhold som har sitt
grunnlag i Avtalen. Tillitsmannen kan avvente handlinger til saken er forelagt Obligasjonseiermgtet.

6.1.3.  Tillitsmannen kan med bindende virkning for Obligasjonseierne treffe beslutninger vedrgrende Avtalen,
herunder foreta endringer i Avtalen, som etter Tillitsmannens vurdering ikke vesentlig forringer
Obligasjonseiernes rettigheter eller interesser etter Avtalen, jf dog pkt 6.1.5.

6.1.4.  Tillitsmannen kan med bindende virkning for Obligasjonseierne treffe beslutninger i andre tilfeller enn
nevnt i pkt 6.1.3 etter forhandsvarsel til Obligasjonseierne, jf dog pkt 6.1.5. Varselet skal inneholde
forslaget til endring og Tillitsmannens vurdering av dette. Det skal opplyses om at forslaget ikke kan
besluttes av Tillitsmannen alene med bindende virkning for obligasjonseierne dersom en
Obligasjonseier inngir skriftlig protest mot forslaget innen en frist fastsatt av Tillitsmannen. Fristen kan
ikke veere kortere enn 5 — fem — Bankdager fra utsendelsen av varselet.

6.1.5.  Tillitsmannen kan ikke treffe beslutninger etter pkt 6.1.3 eller 6.1.4 som angar forhold nevnt i pkt 5.3.5,
unntatt for a rette apenbare uriktigheter, uklarheter eller ufullstendigheter.

6.1.6.  Tillitsmannen kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a gi enkelte Obligasjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre Obligasjonseieres bekostning.

6.1.7.  Beslutninger truffet av Tillitsmannen etter pkt 6.1 skal meddeles Utstederen, Obligasjonseierne og
Markedsplassen, med mindre det er apenbart ungdvendig.

6.1.8.  Obligasjonseiermgtet kan vedta bytte av Tillitsmannen uten samtykke fra Utstederen, jf pkt 5.3.5.

6.2. Erkleering av mislighold, heving og inndrivelse

6.2.1. Dersom det inntreffer forhold som nevnt i pkt 3.8 kan Tillitsmannen gjennomfare ethvert tiltak
Tillitsmannen finner pakrevd for & ivareta Obligasjonseiernes interesser, herunder & erklare mislighold,
heve Avtalen og erklare Obligasjonene med tillegg av renter og omkostninger forfalt til betaling, samt
foresta inndrivelse av alle utestdende belgp under Avtalen.

6.2.2.  Dersom Tillitsmannen far skriftlig krav om & gjennomfare tiltak som nevnt i pkt 6.2.1 fra
Obligasjonseiere som representerer minst 1/5 av Stemmeberettigede Obligasjoner skal Tillitsmannen
gjennomfare tiltakene med mindre Obligasjonseiermgtet har truffet beslutning om andre lgsninger.

6.2.3.  Tillitsmannen skal holdes skadeslas av Obligasjonseierne for virkningen av tiltak (herunder
omkostninger og ansvar) som er iverksatt etter pkt 6.2.2. eller etter vedtak om mislighold pa
Obligasjonseiermgtet, og kan kreve skadeslgsholdelse og sikkerhet fra de Obligasjonseiere som har
fremsatt krav etter pkt 6.2.2 eller stemt for beslutningen pa et Obligasjonseiermate.
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6.3. Ansvar
6.3.1.  Tillitsmannen er kun ansvarlig for direkte tap Obligasjonseierne eller Utstederen lider som fglge av at

6.3.2.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

7.1
7.1.1.

7.1.2.

Tillitsmannen uaktsomt eller forsettlig har forsgmt sine oppgaver etter Avtalen. Tillitsmannen har ikke
ansvar for innholdet av informasjon som Tillitsmannen videreformidler til Obligasjonseierne pa vegne
av Utstederen.

Utstederen er ansvarlig for direkte tap (herunder omkostninger og ansvar) Tillitsmannen padrar seg som
folge av at Utstederen har forsgmt sine plikter etter Avtalen, herunder tap som falge av at Tillitsmannen
har innrettet seg etter erklaeringer og opplysninger Utstederen har avgitt i forbindelse med etablering og
gjennomfaring av Avtalen.

Bytte av tillitsmann

Bytte av tillitsmann avgjgres av Obligasjonseiermgtet etter reglene i kap 5. Tillitsmannen fungerer
inntil ny tillitsmann eventuelt er valgt.

Utgifter til ny tillitsmann dekkes av Utstederen etter pkt 4.9, men kan - helt eller delvis - kreves
refundert av Tillitsmannen dersom byttet skyldes brudd pa Tillitsmannens forpliktelser etter Avtalen
eller andre forhold Tillitsmannen er ansvarlig for.

Tillitsmannen plikter & medvirke til at den nye tillitsmannen uten ugrunnet opphold etter
Obligasjonseiermatet, far de ngdvendige dokumenter og opplysninger for & utfare sine oppgaver etter
Avtalen.

Generelle bestemmelser

Obligasjonseierfelleskap

Gjennom tegning, kjgp eller annen overfaring av Obligasjoner, vil Obligasjonseierne anses & ha tiltradt
Avtalen og herunder akseptert at:

(@) Obligasjonseierne er bundet av Avtalen.

(b) Tillitsmannen har fullmakt til & opptre pa vegne av Obligasjonseierne.

(c) Tillitsmannen har, for sin saksbehandling vedrarende Avtalen, rett til innsyn i Verdipapirregisteret
om eierforholdet til Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

(d) Auvtalen etablerer et fellesskap mellom Obligasjonseierne som inneberer at:

() Obligasjonene er seg i mellom sideordnede og likestilte,
(i) Obligasjonseierne ikke med grunnlag i Avtalen kan opptre direkte overfor Utstederen,
herunder ikke selv ta ut ssksmal mot Utstederen,
(iii) Utstederen ikke kan med grunnlag i Avtalen opptre direkte overfor Obligasjonseierne,
(iv) Obligasjonseierne ikke kan oppheve obligasjonseierfellesskapet, og
(v) at den enkelte Obligasjonseier ikke kan tre ut av obligasjonseierfellesskapet.

Auvtalen er tilgjengelig for enhver og kan fas hos Tillitsmannen eller Utstederen.
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7.2. Lovvalg og verneting

7.2.1.  Konflikter som matte oppsta under Avtalen og som ikke kan lgses i minnelighet, skal avgjgres etter
norsk rett og med Oslo Tingrett som verneting.

7.3. Endring av Avtalen

7.3.1.  Endring av Avtalens bestemmelser kan bare foretas med samtykke fra partene i denne Avtale, med
unntak av endring som nevnt i pkt 6.1.8.

1.4, Kontaktopplysninger

7.4.1. Utstederen og Tillitsmannen skal holde hverandre informert om endring i postadresse, e-postadresse,

telefon- og telefaksnummer og kontaktpersoner.

Utstederen Tillitsmannen
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